
O�re de : Vente

DESCRIPTIF

Nombre de pièces : 4

Nombre de chambres : 1

Étage : 2

Nombre de balcons : 2

Cave : 1

Nombre de salles d'eau : 1

Nombre de WC : 1

Cuisine : séparée - semi-équipée

Assainissement : Tout à l'égout

Chau�age : radiateur-Électrique-individuel

SECTEUR

Exposition : SUD

255 000 €

Gros potentiel pour ce bel appartement traversant et

calme à 2 pas du boulevard Michelet

DESCRIPTION

Bel appartement traversant de 4 pièces, d'une super�cie de

76,66m² en Loi Carrez, situé au 2ème étage avec ascenseur

d'une résidence fermée, calme et bien entretenue du 9ème

arrondissement de Marseille, à quelques encablures de

l'obélisque de Mazargues et du boulevard Michelet. De jolis

espaces sont proposés dans cet appartement lumineux

comprenant pour la partie jour : une grande cuisine séparée,

une belle pièce de vie donnant sur un large balcon exposé plein

Sud, un cabinet WC indépendant et de nombreux rangements.

La partie nuit est bien séparée et comprend une chambre avec

rangements (9,33m²) ainsi que 2 autres pièces type bureau /

dressing (chacune de 8,66 et 7,21m²). Une salle de bain complète

l'espace. Des travaux de rénovation sont à prévoir, mais les sols

et murs ont été refaits à neuf. Ce bien présente un gros

potentiel en repensant l'agencement des pièces (possibilité de

transformer en T3). Une cave complète ce bien. Plusieurs places

de parking sont libres dans la résidence et aux abords.

Résidence fermée, sécurisée, calme et bien entretenue avec

espaces verts. Transports et commerces à proximité immédiate

de la résidence. Projet de mise en place du Tram (2025) à venir

dans la rue adjacente. Charges de copropriété : 313 € /

trimestre. Taxe foncière : 1580 € / an. Estimation des coûts

annuels d'énergie du logement entre 1170 € et 1610 € par an.

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021.

Mandat n° : 424

SURFACES

Surface habitable : 76.66 m²

Surface carrez : 76.66 m²

Surface Séjour : 20.42 m²

INFORMATIONS

Prix de vente honoraires TTC inclus : 255 000€

Taxe Foncière : 1 580€

Honoraires à la charge du vendeur

VOTRE AGENCE

Cabinet Paul Stein

70.Rue Montgrand 13006 Marseille

Tél : 04 96 20 26 94

Mail : transaction@stein-immo.fr

www.stein-immo.fr

Mme. Lorraine SESMAT

l.sesmat@stein-immo.fr

Tél : 06 20 31 43 41

CABINET PAUL STEIN TRANSACTION, SIRET : 83057944700012, RCS : 069 800 464 , SARL au capital de 1 000 € | carte professionnelle N° 1310 2018 000 023 401 délivrée par CCI le

19-02-2024 | Garant : CEGC | Non détention de fonds

Bien en copropriété : Oui – Nombre de lots :  200  - Plan de sauvegarde : NON -


